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1. Перечень земельных участков, включаемых в границы населённых пунктов
Обоснование перевода земельных участков сельскохозяйственного назначения в категорию земель населённых пунктов (включение в границы населённого пункта) (далее Обоснование) составлено по отношению к территориям, входящим в состав муниципального образования городское поселение город Конаково, состоящим из следующих земельных участков сельскохозяйственного назначения:
1.1. Земельный участок с кадастровым № 69:15:0000020:1351, площадью 78 091 кв.м., категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешённое использование - 
для сельскохозяйственного производства, расположенный по адресу: Тверская обл., р-н. Конаковский, городское поселение город Конаково, район                 д. Вахромеево;
1.2. Земельный участок с кадастровым № 69:15:0000020:1350, площадью 21 484 кв.м., категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешённое использование - 
для сельскохозяйственного производства, расположенный по адресу: Тверская обл., р-н. Конаковский, городское поселение город Конаково, район                д. Вахромеево;
1.3. Земельный участок с кадастровым № 69:15:0000020:784, площадью 1 539 кв.м., категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешённое использование - 
для сельскохозяйственного производства, расположенный по адресу: Конаковский р-н, городское поселение город Конаково, д. Вахромеево;
1.4. Земельный участок с кадастровым № 69:15:0000020:807, площадью 16 322 кв.м., категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешённое использование - 
под производственной базой, расположенный по адресу: Тверская обл., р-н Конаковский, городское поселение город Конаково, район д. Вахромеево;
1.5. Земельный участок с кадастровым № 69:15:0000020:48, площадью 9 000 кв.м., категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешённое использование - 
для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, расположенный по адресу: Конаковский р-н, городское поселение город Конаково;
1.6. Земельный участок с кадастровым № 69:15:0000020:197, площадью 15 000 кв.м., категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешённое использование – для ведения сельского хозяйства – птицеводство, расположенный по адресу: Тверская обл., р-н Конаковский, городское поселение город Конаково, район д. Вахромеево;

1.7. Земельный участок с кадастровым № 69:15:0000020:650, площадью 182 974 кв.м., категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешённое использование – для дачного строительства, расположенный по адресу: Тверская обл., р-н Конаковский, городское поселение город Конаково, район д. Вахромеево;
1.8. Земельные участки с кадастровыми №№ 69:15:0000020:813, 816, 817, 818, 819, 820, 821, 822, 823, 824, 825, 826, 827, 828, 829, 830, 831, 832, 833, 834, 835, 836, 837, 838, 839, 840, 841, 842, 843, 844, 845, 846, 847, 848, 849, 850, 851, 852, 853, 854, 855, 856, 857, 858, 859, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 869, 870, 871, 872, 874, 875, 876, 877, 906, 907, 908, 909, 910, 911, 912, 913, 914, 915, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 928, 929, 930, 931, 932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 947, 948, 949, 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 1495, 1496, 1499, 1500, 1509, 1510, 1511, 1512, 1526, 1527, 1528, 1529, 1530, 1531, 1532, 1533, 1534, 1536, 1537, 1538, 1578, общей площадью 330 000 кв.м., категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешённое использование - для дачного строительства, расположенные по адресу: Тверская обл., р-н. Конаковский, городское поселение город Конаково, район д. Вахромеево;

2. Характеристики земельных участков, включаемых в границы населённых пунктов

2.1. Земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:1351, расположен южнее                д. Вахромеево непосредственной близости к автодороге «Москва - С. Петербург - Конаково – Иваньково». 
Согласно Правилам землепользования и застройки городского поселения город Конаково, утверждённым Решением Совета депутатов  №591 от 26.02.2013г., указанный земельный участок в настоящее время относится к зоне 7 СХЗ-1 (для сельскохозяйственного производства).
Данный земельный участок с севера граничит с д. Вахромеево и береговой полосой реки Сучок, с юга граничит с полосой отвода автодороги «Москва –                С.-Петербург – Конаково – Иваньково», с юго-запада граничит с полосой отвода автодороги, ведущей в деревни Плоски и Карачарово и представляет собой полосу, отделяющую населённый пункт от автодороги, шириной от 100 до 180 м, длиной около 600 м. 
Земельный участок представляет собой территорию, заросшую древесно-кустарниковой растительностью, имеет в основном ровный рельеф без резких перепадов по высоте и свободен от объектов капитального строительства. 
Земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:1351 предоставлен в аренде Шеляпиной Ольге Ростиславовне. Договор арены заключен на срок от 31.05.2013г. по 30.05.2062 года.
2.2. Земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:1350, расположен южнее д. Вахромеево непосредственной близости к автодороге «Москва – С.-Петербург – Конаково – Иваньково». 
Согласно Правилам землепользования и застройки городского поселения город Конаково, указанный земельный участок в настоящее время относится к зоне 7СХЗ-1 (для сельскохозяйственного производства).
Данный земельный участок с севера граничит с д. Вахромеево, с юга граничит с полосой отвода автодороги «Москва – С.-Петербург – Конаково – Иваньково», с юго-запада граничит с земельным участком, указанном в п. 2.1. настоящего Обоснования, с северо-востока граничит с земельным участком с кадастровым №69:15:0000020:785 и представляет собой полосу, отделяющую населённый пункт от автодороги, шириной   80 м, длиной около 240 м. 
Земельный участок представляет собой территорию, заросшую древесно-кустарниковой растительностью, имеет в основном ровный рельеф без резких перепадов по высоте и свободен от объектов капитального строительства. 
Земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:1350 предоставлен в аренду Бабаджанян А.Ш. Договор арены заключен на срок от 15.11.2012г. по 14.11.2022 года. 

2.3. Земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:784 расположен южнее                   д. Вахромеево. 
Согласно Правилам землепользования и застройки городского поселения город Конаково, указанный земельный участок в настоящее время относится к зоне 7СХЗ-1 (для сельскохозяйственного производства).

Данный земельный участок с севера граничит с береговой полосой реки Сучок, с юга граничит с земельным участком с кадастровым №69:15:0000020:1351, указанным в п. 2.1. настоящего обоснования.
Земельный участок представляет собой территорию, заросшую древесно-кустарниковой растительностью, имеет в основном ровный рельеф с уклоном в строну рек, без резких перепадов по высоте и свободен от объектов капитального строительства. 

Сведения о правах на земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:784 в ЕГРП отсутствуют.
2.4. Земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:807 расположен в северной части д. Вахромеево, с трёх сторон окружен частной застройкой деревни и, соответственно, граничит с земельными участками, предоставленными физическим лицам для индивидуального жилищного строительства и введения личного подсобного хозяйства, а также свободными землями населённого пункта. 
Согласно Правилам землепользования и застройки городского поселения город Конаково, указанный земельный участок в настоящее время относится к зоне 7СХЗ-1 (для сельскохозяйственного производства). 
Земельный участок имеет в основном ровный рельеф без резких перепадов по высоте. 
Земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:807 принадлежит на праве собственности Попову Илье Вячеславовичу.
2.5. Земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:48 расположен в северной части    д. Вахромеево, с запада и востока окружен частной застройкой деревни и, соответственно, граничит с земельными участками, предоставленными физическим лицам для индивидуального жилищного строительства и введения личного подсобного хозяйства, а также свободными землями населённого пункта, с юга граничит с земельным участком с кадастровым №69:15:0000020:807.
Согласно Правилам землепользования и застройки городского поселения город Конаково, указанный земельный участок в настоящее время относится к зоне 7СХЗ-1 (для сельскохозяйственного производства). 
Земельный участок имеет в основном ровный рельеф без резких перепадов по высоте и свободен от объектов капитального строительства. 
Земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:48 принадлежит на праве собственности Казьмину Владимиру Анатольевичу.
2.6. Земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:197 с юга граничит с земельными участками, предоставленными физическим лицам для индивидуального жилищного строительства и введения личного подсобного хозяйства, а также свободными землями населённого пункта (д. Вахромеево), с запада граничит с полосой отвода автодороги, ведущей в деревни Плоски и Карачарово, с севера и востока граничит с земельными участками для дачного строительства. 
Согласно Правилам землепользования и застройки городского поселения город Конаково, указанный земельный участок в настоящее время относится к зоне 7СХЗ-1 (для сельскохозяйственного производства). Участок имеет в основном ровный рельеф. В границах участка имеются два искусственных водоёма. 
Земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:197 принадлежит на праве собственности Кобзевой Галине Егоровне.
2.7. Земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:650 с юга граничит с                        д. Вахромеево, с запада граничит с территорией СНТ «Дорожник» и землями лесного фонда, с востока граничит с полосой отвода автодороги, ведущей в деревни Плоски и Карачарово. Согласно Правилам землепользования и застройки городского поселения город Конаково, указанный земельный участок относится к зоне 7СХЗ-2 (для дачного строительства). Земельный участок огорожен забором,  имеет в основном ровный рельеф без резких перепадов по высоте. 
Земельный участок с кадастровым №69:15:0000020:650 принадлежит на праве собственности Шеляпиной Ольге Ростиславовне.
2.8. Территория, состоящая из земельных участков с кадастровыми №№ 69:15:0000020:813, 816, 817, 818, 819, 820, 821, 822, 823, 824, 825, 826, 827, 828, 829, 830, 831, 832, 833, 834, 835, 836, 837, 838, 839, 840, 841, 842, 843, 844, 845, 846, 847, 848, 849, 850, 851, 852, 853, 854, 855, 856, 857, 858, 859, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 869, 870, 871, 872, 874, 875, 876, 877, 906, 907, 908, 910, 911, 912, 913, 914, 915, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 928, 929, 930, 931, 932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 947, 948, 949, 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 1495, 1499, 1510, 1512, 1526, 1527, 1528, 1529, 1530, 1531, 1532, 1533, 1534, 1536, 1537, 1538, 1578, с юга граничит с д. Вахромеево, земельными участками, предоставленными физическим лицам для индивидуального жилищного строительства и введения личного подсобного хозяйства, а также свободными землями населённого пункта (д. Вахромеево), с запада граничит с полосой отвода автодороги, ведущей в деревни Плоски и Карачарово, с севера граничит с полосой отвода автодороги, ведущей к СНТ «Карачарово» и с территорией СНТ «Карачарово», с востока граничит с территорией д. Вахромеево. 
Согласно Правилам землепользования и застройки городского поселения город Конаково, указанные  земельные участки относятся к зоне 7СХЗ-2 (для дачного строительства). 
Данная территория имеет в основном ровный рельеф без резких перепадов по высоте. 
На территории имеются объекты капитального строительства, находящиеся в частной собственности, а также дороги с твёрдым покрытием.
3. Архитектурно-планировочные решения и технико-экономические показатели

Планировочная концепция территорий указанных в параграфе 1 настоящего обоснования основана на перспективе создания развитой инфраструктуры, социально значимых и рекреационных объектов недвижимости.
3.1. На территориях, указанных в п.п. 2.7 и 2.8 настоящего Обоснования уже возведены и введены в эксплуатацию следующие объекты недвижимости:

· Дом, условный № 69-69-12/021/2013-664, назначение нежилое, площадь – 360 кв.м.;

· Дом, условный № 69-69-12/021/2013-665, назначение нежилое, площадь – 292 кв.м.;

· Дом, условный № 69-69-12/021/2013-666, назначение нежилое, площадь – 399 кв.м.;

· Дом, условный № 69-69-12/029/2013-242, назначение нежилое, площадь – 390 кв.м.;

· Дом, условный № 69-69-12/021/2013-668, назначение нежилое, площадь – 282 кв.м.;

· Дом, условный № 69-69-12/029/2013-241, назначение нежилое, площадь – 294 кв.м.;

· Дом, условный № 69-69-12/030/2013-765, назначение нежилое, площадь – 399 кв.м.;

· Дом, условный № 69-69-12/025/2013-825, назначение нежилое, площадь – 390 кв.м.;

· Дом, условный № 69-69-12/025/2013-289, назначение нежилое, площадь – 289 кв.м.;

· Дом, условный № 69-69-12/025/2013-826, назначение нежилое, площадь – 294 кв.м.;

· Дом, условный № 69-69-12/025/2013-822, назначение нежилое, площадь – 433 кв.м.;

· Дом, условный № 69-69-12/025/2013-820, назначение нежилое, площадь – 446 кв.м.;
· Дом, условный № 69-69-12/018/2013-613, назначение нежилое, площадь – 500 кв.м.;

· Общественное здание многофункционального назначения, условный № 69-69-12/013/2013-635, назначение нежилое, площадь – 1 200 кв.м.;

· Общественное здание многофункционального назначения, условный № 69-69-12/028/2013-652, назначение нежилое, площадь – 1980 кв.м.;

· Общественное здание многофункционального назначения, условный № 69-69-12/017/2013-71, назначение нежилое, площадь – 1 480 кв.м.;

· Общественное здание многофункционального назначения, кадастровый № 69:15:0000020:1576, назначение нежилое, площадь – 3 700 кв.м.;

· Сооружение, кадастровый № 69:15:0000020:1501, назначение – газоснабжение, протяженностью 3087 м.
Согласно плану застройки указанных территории, также планируется и частично начато возведение таких объектов как: 
· медицинский центр с возможностью стационарного лечения больных, площадью до 1000 кв.м.; 

· аптека, площадью до 150 кв.м.;

· детское дошкольное образовательное учреждение, площадью до 300 кв.м.;

· гостинца, площадью около 800 кв.м.;

· прачечная, площадью около 200 кв.м.;

· спортивный комплекс с открытыми площадками, площадью около 1000 кв.м.;

· авто-тех центр с шиномантажем и мойкой а/м, площадь около 300 кв.м.;

· жилые коттеджи до 3-х этажей, площадью около 250 кв.м. каждый в количестве около 90;

· административные здания, площадью около 200 кв.м. каждое в количестве 2 шт.;

· причальные сооружения в количестве около 4 шт.;

· автомобильные дороги с твёрдым покрытием шириной межквартального проезда от 10 до 13 м., протяженностью около 5791 м.п;

· газопровод протяженностью 2156 м.п., 

· водопровода протяженностью 5098 м.п., 

· канализации протяженностью 5432 м.п.,   

· предприятие коммунального обслуживания;

· объект бытового обслуживания;

· сельскохозяйственный рынок

3.2. На территориях, указанных в п.п. 2.1, 2.2 и 2.3 настоящего Обоснования планируется размещение объектов дорожного сервиса, таких как рестораны быстрого питания, продуктовые магазины, магазины автозапчастей.

3.3. На территориях, указанных в п.п. 2.4, 2.5 и 2.6 настоящего Обоснования планируется размещение объектов инфраструктуры, преимущественно коммунально-бытовых, направленных на обслуживание местного населения и гостей.  
4. Транспортное обслуживание
Планировочные решения застройки указанных территорий обеспечивают проезд автотранспорта ко всем индивидуальным участкам.
Все улицы предусмотрены с асфальтовым покрытием на проезжей части и тротуарами, зелеными зонами. Поперечные профили улиц будут выполнены в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО. ПЛАНИРОВКА И ЗАСТРОЙКА ГОРОДСКИХ И СЕЛЬСКИХ ПОСЕЛЕНИЙ», с параметрами, соответствующими категории улиц. Ширина проезжей части на главных дорогах – 6.0 м. Минимальный радиус закругления края проезжей части – 6 м. При проектировании уличной сети дороги будут прокладываться по возможности в местах существующих просек и с учетом комфортного перепада по высоте. Межквартальные проезды по главной улице составляет – 15 м. С одной стороны дорог на улице будут предусмотрены пешеходные тротуары шириной 1,5 м., по обеим сторонам от автомобильных дорог и тротуара расположены газоны шириной 4.5 м и 3.0 м со стороны тротуара. На газоне шириной 4.0 м будут располагаться мачты освещения. На газоне в зимнее время возможно складирование снега.
5. Противопожарные мероприятия

Градостроительным обоснованием предусмотрены мероприятия планировочного и технического характера, обеспечивающие необходимые условия предупреждения и тушения пожаров, разработанные в соответствии с действующими нормами и правилами пожарной безопасности:

· твердое покрытие дорог, улиц, проездов и подъездов ко всем участкам и зданиям;

· кольцевая система водоснабжения гидрантов с установкой пожарных гидрантов,

· помещения жилых и общественных зданий должны быть оборудованы автономными датчиками пожарной сигнализации;

· при последующей разработке проектной документации необходимо предусмотреть вблизи проездов установку стендов с пожарным инвентарем.
6. Мероприятия по обеспечению маломобильных групп населения
В части решения генерального плана, благоустройство и организации рельефа предусмотрены мероприятия, обеспечивающие полноценную жизнедеятельность инвалидов и маломобильных групп населения с учетом требований: РДС 35-201-98; СП 31-102-99; ВСН 62-92.
Уклоны пешеходных дорожек для возможности пользования ими инвалидами на креслах-колясках будут составлять не более 5%. Покрытия имеют твердую поверхность, не допускающую скольжения, вдоль пешеходных дорожек и тротуаров, предназначенных для передвижения инвалидов, будут установлены не реже чем через 300 м места отдыха со скамейками.

На стоянках автомашин будут предусмотрены машиноместа для размещения автотранспортных средств инвалидов, которые будут выделены разметкой и обозначены специальными символами.
В местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью улиц и дорог высота бортовых камней тротуара будут не менее 2,5 см и не более 4 см.
На путях движения пешеходов, в общественных местах, на дорогах, улицах визуальная информация будет располагаться на контрастном фоне на высоте не менее 1.5 м и не более 4.5 м от уровня пола или поверхности пешеходного пути.
7. Обоснование перевода земельных участков сельскохозяйственного назначения в категорию земель населённых пунктов (включение в границы населённого пункта)

Необходимость и возможность включения в границы населенного пункта д. Вахромеево земельных участков земель сельскохозяйственного назначения обосновывается следующими факторами:
7.1. Значительная часть, предлагаемых к включению в границы населенного пункта               д. Вахромеево земель сельскохозяйственного назначения в настоящее время уже не используется для нужд сельского хозяйства и фактически не является сельскохозяйственными угодьями, в результате чего воспроизводство плодородия земель является экономически невыгодным. Территория занята строящимся дачным поселком, который по уровню капитальности и инженерного благоустройства превосходит существующие жилые кварталы д. Вахромеево. Включение данной территории в границы населенного пункта приведет к увеличению кадастровой стоимости земельных участков и соответственно увеличит налоговые поступления в муниципальные бюджеты.
7.2. Часть предлагаемых к включению в границы населенного пункта д. Вахромеево земель сельскохозяйственного назначения на протяжении многих лет не используются по назначению, частично заросли древесно-кустарниковой растительностью и частично заболочены, соответственно фактически выведены из хозяйственного оборота. Данные сельскохозяйственные земли не относятся к особо ценным сельскохозяйственным землям.
7.3. Необходимость преодоления негативной демографической ситуации в городском поселении, одним из условий которой является развитие жилищного строительства на территории муниципального образования.
7.4. Имеющиеся на территории города Конаково территориальные резервы для развития индивидуального жилищного строительства крайне ограничены и будут полностью исчерпаны в течение 2014г., в связи с предоставлением земельных участков льготным категориям граждан. Так на сегодняшний день для полного обеспечения многодетных семей необходимо сформировать 148 земельных участков, из которых 99 уже сформировано, 23 планируется, таким образом, территориальные резервы будут исчерпаны полностью, а потребность не будет закрыта. Во всех населенных пунктах городского поселения в настоящее время полностью отсутствуют территориальные резервы пригодные для развития индивидуального жилищного строительства, в том числе для предоставления многодетным семьям и гражданам, на которых распространяются меры социальной поддержки в соответствии с Федеральным законом «О ветеранах», относящихся к категориям ветеранов ВОВ, ветеранов боевых действий, ветеранов военной службы, ветеранов государственной службы и ветеранов труда, а также членов семей погибших (умерших) инвалидов войны, участников ВОВ и ветеранов боевых действий и иным категориям граждан, имеющим установленные законодательством льготы в предоставлении земельных участков для жилищного строительства.
7.5. Д. Вахромеево расположена в непосредственной близости от г. Конаково имеет необходимую транспортную инфраструктуру, инженерную инфраструктуру (включая центральную канализацию), возможность использовать социальную инфраструктуру       г. Конаково. Соответственно затраты муниципальных бюджетов при освоении вышеуказанных земельных участков на транспортную инженерную и частично социальную инфраструктуру будут минимальны по сравнению с другими участками в границах городского поселения. 
8. Схема расположения земельных участков, подлежащих включению в границы населённого пункта д. Вахромеево городского поселения город Конаково
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